Taloyhtioiden
korjausrakentamisen
nakymat ja
ajankohtaista
lainsaadannossa
vuonna 2025
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Palvelumme

Korjausrakentaminen

Tarjoamme
rakennuttamispalveluita
kiinteistdjen korjaushankkeiden
kaikkiin vaiheisiin:
hankesuunnitteluun,
projektinjohtoon ja valvontaan.
(Linjasaneeraukset, julkisivut,
parvekkeet, vesikatot,
pihakannet tai muut taloyhtion
korjaushankkeet)

Uudisrakentaminen

Uudiskohteissa hoidamme
rakennustyon tarkkailijan
tehtavia, tarkastamme
taloyhtion saaman
luovutusaineiston tai teemme
vuositarkastuksen
ennakkotarkastuksen,
listaamme virheet ja puutteet ja
toimimme taloyhtion valvojana
takuukorjauksissa.

Energiapalvelut

Laadimme taloyhtidlle
energiatodistukset ja
energiaselvityksen ja kartoitamme
taloyhtion mahdollisuudet
energiansaastoon. Rakennutamme
ja valvomme energiahankkeet,
hoidamme taloyhtion puolesta
avustusten hakemisen. Meilta saat
selvitykset myods sahkoéautojen
lataushankkeisiin.

aerika

CONSULTING

Kuntoarviot ja
tarkastukset

Teemme taloyhtidlle kiinteiston
kuntoarvion seka laadimme
pitkan tahtdaimen suunnitelman
(PTS) ja korjausohjelman.
Laadimme esimerkiksi
kylpyhuoneiden kuntoarviot tai
muut korjaustarveselvitykset
seka 10-vuotistarkastukset.



Klo 14.00 - 14.10

* Tervetuloa & esittaytymiset
* Kaytannon asiat
Klo 14.10 - 15.00

* Korjaamisen markkinakatsaus taloyhtididen
nakokulmasta

* Miten varmistetaan taloyhtion rahoitus
korjaushankkeeseen?

* Rakentamislain muutoksen vaikutus
taloyhtiokorjauksiin

* Huoneistotietojarjestelma ja sen vaikutus
isannoitsijan arkeen

Klo 15.00 - 15.10
 Tauko
Klo 15.10 — 15.50

e Rakennus- ja kiinteistoalan
myyttien murtaminen

Klo 15.50 - 16.00

* Yhteenveto

* Tulevat tapahtumat
e Ota yhteytta!



ESITTAYDYTAAN!
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Eerikan vaki esittaytyy

Eerika Hyry Danny Le Atte Stambej
Toimitusjohtaja Projektipaallikko Projektipaallikko
Eerika Consulting Oy Eerika Consulting Oy Eerika Consulting Oy



KAK-lain vaki esittaytyy

Kai Haarma Saara Mantere Aki Rosén
Toimitusjohtaja Lakimies, OMT Asianajaja, varatuomari
Asianajotoimisto Asianajotoimisto Asianajotoimisto

Kuhanen / Asikainen / Kanerva Kuhanen / Asikainen / Kanerva Kuhanen / Asikainen / Kanerva



Kaytannon asioita

* Ajankohtauskatsaus tallennetaan. Linkki tallenteeseen ja
materiaalit |ahetetaan tapahtuman jalkeen kaikille
iimoittautuneille ja osallistujille.

* Etdosallistujat voivat esittaa chatissa kysymyksia ja paikalla olijat
voivat nostaa kaden yl6s, kun tulee mieleen kysyttavaa tai
kommentoitavaa.



KORJAAMISEN
MARKKINAKATSAUS
TALOYHTIOIDEN
NAKOKULMASTA
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Rakennusalan merkitys kansantaloudessa

Suomi on poikkeuksellisen
riippuvainen yskivasta rakennus-

alasta, sanoo ekonomisti

Kansantalous | Suomen talous on poikkeuksellisen riippuvainen
rakennusinvestoinneista, kirjoittaa Aktian paaekonomisti Lasse
Corin.

Rakentamisen osuus BKT:sta, 2022

Suomi
Ranska
Viro

ltavalta
Saksa
Belgia
Euroalue 19
Liettua

Italia
Portugali
Alankomaat
Luxembourg
Espanja
Slovenia
Slovakia
Latvia

Irlanti
Kreikka
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Lahde: Aktia, Macrobond ja Tilastokeskus.



Rakennusalan merkitys kansantaloudessa

Korjausrakentamisen ja uudisrakentamisen osuudet
talonrakennushankkeista 2023

= Korjausrakentamisen osuus, % = Uudisrakentamisen osuus, %

(Tilastokeskus, 2024)



Suhdanneherkka uudisrakentaminen sakkaa

RAKENTAMINEN UUDISRAKENTAMINEN

RAKENTAMINEN

Tyly arvio: Rakentaminen on nyt Eg_l_(entil{[usessa el welf selkeaa
"syvassa kriisissi” aannetta parempaan-—
Asuntomarkkinoiden taytyy vilkastua reippaasti ennen kuin UUdlsrakentamlnen pUtOS I alkuvuonna ]9

yritykset uskaltautuvat aloittamaan uusia hankkeita, varoittaa %
Pellervon taloustutkimus.

Rakennusteollisuus RT: Rakennusala sai suurimman uhrinsa

Rakennusalaa uhkaa pitki ja syva — ekonomisti ar}fioi, etta pahin voi
suhdannekriisi - vaatii hallitukselta olla vasta edessa

toimia Rakennusalan ahdinko | Suomen Yrittajien paaekonomisti Juhana
Rakennusteollisuus RT ehdottaa hallitukselle seka nopeita etta pitkdvaikutteisia Brotherug, E.i.I'VIDI, ettara kE_I'II'IUSYhtIDIdEI“I konkurssimaarat pysyvat
toimenpiteita rakennusalan vaikeuksien selattamiseksi. koholla viela alkuvuoden ajan.

Rakennusalalla kaatuu nyt satoja yrityksia

vuodessa — syoksy uhkaa jatkua



Suhdanneherkka uudisrakentaminen sakkaa

Rakentaminen toipuu hitaasti

Uudistalonrakentamisen aloituskuutiot (Mm?)
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Entapa korjausrakentaminen?

Korjaus- ja uudisrakentamisen vuosimuutokset neljanneksittain, % 202201-202403 —
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o Korjausrakentaminen @ Uudisrakentaminen

Lahde: Tilastokeskus, korjausrakentamisen suhdannekuvaaja

(Tilastokeskus, 2024)



As Oy teettamat korjauskustannukset
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Korjauskustannus [milj.€]

o

o

B Ulkopinnat ja rakenteet W Talotekniikka M Piha-alue ja -rakennukset M Taloyhtion sisatilat

(Tilastokeskus, 2024)
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== () Asuinrakentamisen kokonaisindeksi

== ()1 Asuinrakennusten uudisrakentaminen

e (2 Asuinrakennusten korjausrakentaminen



Nakymat vuodelle 2025

@ Jan von Gerich
{ roal
) J

* Sentimentin muutos, inflaation nousun hidastuminen ja S
korkojen lasku piristaa rakennussektoria e —

alkoholi, tupakka
Yhdenmukaistettu

* Taloyhtiot mahdollisesti vauhdittavat korjaushankkeita | —rae

* Ukrainan jalleenrakennus nostaa rakennuskustannuksia?

* Trumpin politiikka: yllatykset, tullit ja kauppasodat —
epavarmuuksia tiedossa

. . . . . ‘? Jan von Gerich
o I nfl ato ronen ris kl 9 tu | | |t ] Ostavat ku Sta nnu kS|a 9 ko rot nousevat Ei paasty vield uusiin pohjalukemiin 12 kk:n euriborissa tanaan, mutta

huomenna mahdollisuudet ovat paremmat. 3 kk:n euribor sita vastoin teki

tanaankin uudet pohjat.

» Deflatorinen riski = Epdavarmuudet heikentavat talousnakymia = my —

korot laskevat




MITEN VARMISTETAAN
TALOYHTION RAHOITUS
KORJAUSHANKKEESEEN?

aerika
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Rahoituksen vaikutus remontteihin

Suppeammat remontit yleistyneet rahoituksen saatavuuden
takia

Jouduttiinko rahoituksen saatavuudesta johtuvista syistd tekemaan pienempi ja kustannuksiltaan alhaisempi
remontti kuin alun perin oli suunniteltu?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% 90%

§

2023

2024

Osakkaiden henkilokohtaista rahoitusta tarvitaan yha
useammin

Tarvittiinko remontin rahoittamiseksi taloyhtidlainan lisaksi osakkaiden henkilokohtaisia lainoja tai rahoitusta?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2023

2024

Lahde:

@ Isanndintiliitto
Putkiremonttibarometri 2024
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Kuukausi

peruskorjauskustannukset

04.6.2.1.1 Taloyhtididen

w0 Kuluttajahintaindeksi === 04.6.1.1.1 Osakehuoneistot



Mika vaikuttaa lainan saamiseen?

Moni taloyhtio saa vain yhden
korjauslainatarjouksen - Pankki listaa 8

. . L4 . o e . - °
asiaa, joilla on vaikutusta lainansaantiin Koko Ei voi
Aiempaa useampi taloyhtié on saanut pankeista vain yhden tai e S |J ainti vaikuttaa
ei yhtaan korjauslainatarjousta. Pankin mukaan rahoituksen
ehtoja ei ole kiristetty. e |ka

e Omistusrakenne
e Remonttihistoria

Tehtava remontti
e Haettavan lainan suuruus Voi vaikuttad

* Tulevaisuuden remonttisuunnitelmat




Tarkastelu tulevaisuuteen

Arvio merkittdvimmistd korjauskustannuksista 30 vuoden aikana

20000000
15000000
%)
W Kattovampi Kevyempi
3
= 10000000 Putkiremantti 2026 17800000€ | Putkiremontti 2026 10 200000 €
= Wesikaton kunnostus 2029 1700000 £ Kylpyhuwonekorjauksia vuosittain 2027 - 2044 4700 000€
n Ikkunakorjoukset 2041 1000000€ | Vesikaton kunnostus 2079 1700000 €
= >000000 Julksivt, kevyt korjous 2042 1000000€ | Souno-jo allastiot 2030 600000€
Parvekkeet, kevyt korjaus 2043 1000000€ | Yieisten tilojen korjouksia 2030 - 2034 1000000€
"= ' o o o o mm - Ikkunakarjoukset 2041 1000000€
0 Vuosi Julksivut, kevyt korjous 2042 1000000 €
"‘p“{j _ﬁ':" ._égﬁ ._E";" I_L.;g?’ W@?” ’fﬂ" ﬂh@“ "Fh-" ._h.@”’ ._Pﬁ"' 1@”" 19':-“’ ﬂﬁ:’* ’é:?:' Parvekkest, kevyt korjaus 2049 1000000 €
B Kattavampi B Kevyempi
Kumulatiivinen korjauskustannuskertyma 30 vuoden aikana
30000000
M 25000000 -
iE f "
= 20000000 r.a —
=
& 15000000
3
£ 10000000
£
S 5000000
-4
U .
G A P > ) ) > P e A & > ) Vuosi
Al ok el ] el o
S A R - R AR AR A A A
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Jos vakuusarvo ei riita?

Taloyhtion vakuusarvo ja lainat

E (Lainan saanti vaikeutuu, jos lainan maara ylittaa vakuusarvon)
’E 25000 000
=
e 20000000
5

15000 000

10000 000

5000 000

'&Hﬁ: ﬂ?rﬁ L '19%1 R 'ﬁ’é & Vuosi
— Kiinteiston vakuusarvo == | @ainat yhteensa, Kevyempi = | ainat yhteensa, Kattavampi
* Korjaussisallon priorisointi ja e Osakkaiden oma rahoitus
karsiminen

* Varojen keraaminen etukateen
e Pilkkominen ja jaksottaminen



Putkiremonttien hinnat laskussa?
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= QOKokonaisindeksi === 01Tyopanokset == 02Tarvikepanokset == 03 Palvelut
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KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

Ajankohtaisia juridisia
teemoja 7.2.2025

Toimitusjohtaja, asianajaja Kai Haarma
Asianajaja Aki Rosén
Lakimies Saara Mantere
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RAKENTAMISLAIN MUUTOKSEN
VAIKUTUS
TALOYHTIOKORJAUKSIIN

aerika
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Rakentamislaki

* MRLjaettiin/jaetaan neljaan lakiin:
- Rakentamislaki
»  Alueidenkayttolaki

+  Yhdyskuntakehittamislaki (kunnan maapolitiikan ja kaavojen
toteuttamisen edistdmisen asioita)

+  Yhdyskuntarakentamislaki (pdadasiassa kuntien vastuulle kuuluvat
kaavojen toteuttamisen ja yleisten alueiden kunnossapidon asiat)

 Naista vasta rakentamislakia muutettu, muut valmisteilla

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Keskeiset teemat Marinin hallitusohjelmassa

[Imastonmuutoksen torjunta: Vahahiilisyys, elinkaariominaisuudet, hiilijalanjaljen
laskenta

Digitaalisuus: Suunnitelmat ja ohjeet digitaalisessa muodossa
Sujuvoittaminen: Rakennus- ja toimenpideluvat yhdistetaan rakentamisluvaksi
Kulttuuriymparistot: Luvan edellytyksiin huomioitavia seikkoja

Fragmentoituneisuus: Pykadlien selkeyttaminen ja yhtenadistdminen

HAJDTO &S

KUHANEN ' ASIKAINEN

KANERVA



Rakentamislain korjaussarja: Tavoitteet ja teemat

* Hallinnollisen taakan keventaminen ja byrokratian viahentaminen
* Valitusoikeuksien selkeyttaminen

* Sijoittamislupa tukemaan investointeja

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Keskeiset muutokset MRL:aan verrattuna

[Imastonmuutoksen torjunta osana rakentamislainsaadantoa

Uudet tekniset vaatimukset elinkaaresta ja vahahiilisyydesta

Yksilupamuoto: Rakentamislupa

Patevyysrekisteri suunnittelijoille ja tyonjohtajille

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Rakentamisluvan uudistukset

Yksi lupa: rakentamislupa
« korvaarakennusluvan, toimenpideluvan ja toimenpideilmoituksen

Lupakynnysta nostettu: koskee mm. yli 30m?® rakennuksia

Digitaaliset lupahakemukset ja hakemusprosessin keventaminen

Mahdollisuus hakea erikseen sijoittamislupaa

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Uuden rakentamiskohteen rakentaminen

Rakentamislupaa edellyttaa 1. tammikuuta 2025 alkaen uusi
« asuinrakennus

kooltaan vahintaan 30 neliometrin tai 120 kuutiometrin suuruinen
talousrakennus

kooltaan vahintain 50 neliometrin suuruinen katos

yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkiloa

- vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu
« vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite
« energiakaivo

+ erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta atheutuu vaikutuksia
sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Uuden rakentamiskohteen rakentaminen

. Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa myos, jos
—rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon tai ymparistonakokohtiin,

—-rakentaminen edellyttad viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi,

-rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.
- Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttolain mukaiseen

"

katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmadsta ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen

hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyviaksyttyyn ratasuunnitelmaan.
- HUOM: kunta ei voi endd rakennusjarjestykselldan tiukentaa lupakynnysta, mutta voi tietyissa tapauksissa
hollentdd (vahdinen hanke)

» Rakennusjarjestyksella voidaan antaa muita tarkentavia maarayksia liittyen paikalliseen rakentamiseen
« Kaikki rakennukset kuluttavat jatkossakin tontin rakennusoikeutta.

ASIAMAJOTOIMISTD

KUHANEN ' ASIKAINEN

KANERVA



Korjausrakentaminen, luvanvaraisuus

®* Rakentamislupa tarvitaan myos

sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,

rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.

* Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos

korjaus kohdistuu vahdistd merkittdvimmassa mddrin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen

toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden

taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon.

korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
KUHANEN @ ASIKEAINEN

ASIAMAJOTOIMISTD

KANERVA



Korjausrakentaminen, luvanvaraisuus

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1)korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2)rakennuksen vaippaan taiteknisiin jarjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muutostyolld voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3)muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

Rakentamislupa koostuu alueidenkdytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset)
tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.
Luvan hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisella
pdatoksella (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten
arviointia pelkastaan toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessa on korjaus- ja
muutostyo, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen.

KUHANEN ' ASIKAINEN

KANERVA



Korjausrakentaminen

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset arvioidaan haettaessa rakentamislupaa >
tayttda olennaiset tekniset vaatimukset (4 luku)

Toteuttamisen edellytyksista liittyen korjaamiseen, RakL 30 §

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivatkd ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- tai muutostyossa.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kdyttéénsa. Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen
kayttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivdtka heiddn terveydelliset olonsa heikentya.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen
jalkeistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on
ollut teknisesti toimiva eikd korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden
parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai
rakennusosa on vaurioitunut siksi, ettd se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjaustydssa
noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostyossa
voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on
parantaa rakennuksen toimivuutta.

ASIAMAJOTOIMISTD

KUHANEN ' ASIKAINEN

KANERVA



Rakentamisluvan kisittelyaika

Rakentamisluvan kasittelylle on sadadetty maardaika.

Rakentamislupahakemus on kasiteltava kolmen kuukauden kuluessa.
Suunnittelutehtavan vaativuudeltaan poikkeuksellisen ja erityisen
vaativan rakentamishankkeen rakentamislupahakemus seka puhtaan
siirtyman sijoittamislupahakemus on kuitenkin ratkaistava kuuden
kuukauden kuluessa.

Seuraamuksena lupamaksun palautus

Tulee voimaan 1.1.2026
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Kestava rakentaminen

Hiilijalanjdljen ja hiilikadenjaljen laskenta osana ilmastoselvitysta

Rakennuksen elinkaariominaisuudet olennaisena teknisena
vaatimuksena

Kansallinen paastotietokanta vahahiilisen rakentamisen arviointiin

Hiilijalanjdljen laskenta ja raja-arvo eivat koske pientaloja, korjaus- ja
muutostoitd, kerrosalaan laskettavan tilan lisaamistad eika rakennuksen
laajentamista

[Imastoselvitys toimitetaan vasta loppukatselmuksen yhteydessa.

- Joseitaytd vaatimuksia, rakennusta ei voida ottaa kayttéon >

huomioitava jo suunnittelussa
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Kestava rakentaminen

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

[ ]

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa
tai tehdessadan purkamisilmoituksen esitettava purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys, josta on kdytava ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa
syntyvien purkumateriaalien maarista.

selvitys rakennus- tai purkuhankkeessa SY!‘ItY{?ii_EI‘I_ purkumateriaalien,
rakennuspaikalta pois kuljetettavien maa- ja kiviaineksien ja vaarallisten jatteiden
madarista

Paivitetdan hankkeen valmistuttua siten, ettd kdy ilmi tiedot rakennuspaikalta pois
kuljetettujen rakennus- ja purkujatteiden madrista, toimituspaikoista ja
kasittelysta

Selvitysta el kuitenkaan edellyteta hankkeissa, joissa purkumateriaalien maara on
vahdinen. Sellaisessa uuden rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisally
purkamista, on ilmoitettava arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan
maa- ja kiviaineksen maarasta.
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Kayttotarkoituksen muutokset

Kunta voi erityisesta syysta sallia kayttotarkoituksen muutoksen kaavasta poikkeavasti
Koskee vain asemakaavoitettuja alueita.
Ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Ei saa vaikeuttaa rakennetun ympadriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitus voidaan muuttaa asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutokseen on erityinen syy, jos
kﬁﬁttﬁtarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta

Taustalla esimerkiksi tyhjien toimistotilojen hyodyntaminen uusissa kayttotarkoituksissa

HAJODTOIMISTD
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EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD)

Toimeenpantava 29.5.2026 mennessa
Hallitusohjelman mukaan pyritdaan toteuttamaan “minimitasolla”
Tavoitteena paastottomat rakennukset vuoteen 2050 mennessa

Energiatehokkuutta pyrittava parantamaan laajamittaisten korjausten yhteydessa, siina
maddrin kuin on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Rakennusten teknisille jarjestelmille jarjestelmavaatimuksia: seurantaa, ohjausta ja kyky
reagoida ulkoisiin signaaleihin
* Uudisrakentaminen ja laajamittaiset korjaukset

Uusia vaatimuksia sahkoautojen latauslaitteille/kaapeloinneille

Aurinkovoiman potentiaali huomioitava uudisrakentamisessa

HAJDTO &S

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Mita viela tulossa?

* Rakentamislain “tuunaussarja”
« Valmisteilla jo seuraava rakentamislain muutos
- Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) implementointi
« EU:nrakennustuoteasetuksen (CPR) implementointi
« Lyhytvuokraus40a§

« Alueidenkayttolain muutoksen yhteydessa tulossa siihen liittyvia
teknisid korjauksia
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HUONEISTOTIETO-JARJESTELMA
JA SEN VAIKUTUS ISANNOITSIJAN
ARKEEN

aerika
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Huoneistotietojarjestelma osa II
Mista on kyse?
Huoneistotietojarjestelman sisalto laajenee olennaisesti

* Hallinnolliset (tekniset tiedot)
* Taloudelliset tiedot

Luottolaitokset vastaavat jatkossa siitd, etta huoneistotietojarjestelmaan tulevat
taloyhtiolainat ovat oikein. Taloyhtio puolestaan vastaa siitd, etta
osakeryhmadkohtaiset lainaosuudet on tallennettu oikein
huoneistotietojarjestelmaan.

= [sannointiyritysten tiedonantovelvollisuus kasvaa merkittavasti
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Huoneistotietojarjestelma osa II

Hallinnollisten/teknisten tietojen ilmoittaminen

Siirtymdaikana (1.6.2025 —-30.6.2026 ) on ilmoitettava

- Yhtiossa tehdyt remontit ja niiden tekoajankohdat (kuten isannditsijantodistuksella)

- Edellisessa yhtiokokouksessa esitetyn kunnossapitotarveselvityksen tiedot

Jatkossa (1.7.2026-) on ilmoitettava
- Tulevat remontit laajemmalla tietosisallolla

- Edellisen yhtiokokouksessa esitetyn kunnossapitotarveselvityksen tiedot

- Osakkaan yhtidlle ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot

ASIAMAJOTOIMISTD
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Huoneistotietojarjestelma osa II

Taloudelliset tiedot
* Lainat, lainaosuudet ja vastikkeet

Lainatietojen toimitus luotonantajilta siirtymadaikana 1.9.2025 -30.11.2025

- jatkuva toimitus 1.12.2025 alkaen
Lainaosuuksien toimitus taloyhtidilta siirtymaaikana 1.12.2025 -30.6.2026

- jatkuva toimitus 1.7.2026 alkaen

KUHANEN ' ASIKAINEN KANERVA



Huoneistotietojarjestelma osa II

Taloudelliset tiedot

Vastikkeista ilmoitetaan

* hoitovastikkeet

« paaomavastikkeet

 valinnaisen vuokratontin tontinvuokravastikkeet

* etukateen kunnossapitotoita varten kerattavat vastikkeet

Lainoista ilmoitetaan
* jaetaanko tai onko laina jo jaettu osakeryhmille

- jos jaetaan osakeryhmille, yhtiolainalle lasketaan lainaosuudet niille
osakeryhmille, joita yhtidlaina koskee
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Huoneistotietojarjestelma osa II

Taloudelliset tiedot
* Lainat, lainaosuudet ja vastikkeet

Lainatietojen toimitus luotonantajilta siirtymadaikana 1.9.2025 -30.11.2025

- jatkuva toimitus 1.12.2025 alkaen
Lainaosuuksien toimitus taloyhtidilta siirtymaaikana 1.12.2025 -30.6.2026

- jatkuva toimitus 1.7.2026 alkaen
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Huoneistotietojarjestelma osa II

Ilmoitusvelvollisuuden piirissa eivat lahtokohtaisesti ole:
1. Alle 6:n huoneiston yhtiot

2. Osakeyhtidlakia soveltavat
keskindiset kiinteistoosakeyhtiot

3. Yhtiot, joiden osakkeet eivat ole
normaalin vaihdannan piirissa
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Huoneistotietojarjestelma osa Il

Ilmoitusvelvollisuuden piirissa eivat lahtokohtaisesti ole:

Saannollisia huoltotoimenpiteita ja pienimuotoisia kunnostustoita ei
paasaantoisestiilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan.

Taloyhtion jatkuvaan toimintaan liittyvia ns. hoitolainoja ei tarvitse
1lmoittaa huoneistotietojarjestelmaan.

Vastikkeista ilmoitetaan mm. hoito-, tontti-, kunnossapito- ja
padomavastikkeet, mutta ei kayttékorvauksia, kuten pyykkitupamaksuja.
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TAUKO
KLO 15.00 - 15.10

aerika
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SEURAAVAKSI
MURRETAAN MYYTTEJA
TALOYHTIOMAAILMASTA

aerika
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TALOYHTION MAHDOLLISUUDET
VARAUTUA KORJAUSHANKKEEN
URAKOITSIJAN TALOUSVAIKEUKSIIN TAI
KONKURSSIIN OVAT OLEMATTOMAT.

aerika
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YHTIOKOKOUKSESSA VOI PAATTAA VAIN
SELLAISESTA ASIASTA, JOKA ON ESITETTY
YHTIOKOKOUSKUTSUSSA.

aerika
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MAALAMPOURAKKA ON
TALOUDELLISESTI KANNATTAVA
HELSINGISSA, MUTTA El VANTAALLA.

aerika
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ISANNOITSIJA EI SAA LUOVUTTAA
OSAKASLUETTELOA JA OSAKKAIDEN
YHTEYSTIETOJA KORJAUSHANKKEEN

KONSULTILLE, VAIKKA
KONSULTTISOPIMUKSEEN KUULUU
HANKKEEN VIESTINTA.

aerika
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LUKKOLIIKE VOI KIELTAYTYA
LUOVUTTAMASTA SAHKOISEN
LUKITUSJARJESTELMAN KAYTTAJATIETOJA
TALOYHTIOLLE, VEDOTEN GDPR:AAN JA
SIIHEN, ETTA VAIN VIRANOMAISELLA ON
OIKEUS KASITELLA TIETOJA.

aerika
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PUTKIREMONTIN YHTEYDESSA ON
ASENNETTAVA SAHKOAUTOJEN
LATAUSPISTEET.

aerika

NNNNNNNNNN



2000-LUVUN ALUSSA ASENNETUT
VALURAUTAVIEMARIT OVAT
TALOYHTIOLLE KATASTROFI.

aerika
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YHTEENVETO

aerika
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TULEVAT TAPAHTUMAT

aerika
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WEBINAARI

Tarjouskilpailun
sudenkuopat -
ala haksahda

“halpaan”

KE 19.3. KLO 8.30-9.30

cerika

CONSULTING




OTA ROHKEASTI YHTEYTTA
- AUTAMME MIELELLAMME!

aerika
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Ota rohkeasti yhteytta!

Eerika Hyry
Toimitusjohtaja
Eerika Consulting Oy
044 300 0860
eerika.hyry@eerika.com

Danny Le
Projektipaallikko
Eerika Consulting Oy
044 269 6297
danny.le@eerika.com

Atte Stambej
Projektipaallikko
Eerika Consulting Oy
041 515 2453
atte.stambej@eerika.com



aerika

CONSULTING

Ihmislahtoista konsultointia
rakentamiseen
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