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[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]TARJOUSPYYNTÖ PUTKIREMONTTIHANKKEEN VALVONNASTA
Asunto Oy Taloyhtiön nimi pyytää tarjoustanne putkiremontin pää-, RAK-, LVI- ja sähkötöiden valvonnasta sekä turvallisuuskoordinaattorin tehtävistä tämän tarjouspyynnön ja sen liitteenä olevien asiakirjojen mukaisesti.
Taloyhtiön ja linjasaneeraushankkeen tarkemmat tiedot löytyvät tarjouspyynnön liitteistä.
Projektinjohtajana toimii ___________________________.
Toteutussuunnittelijana toimii ___________________________.
Linjasaneeraushankkeen pääurakoitsijaa ei ole vielä valittu. Hanke on toteutussuunnitteluvaiheessa ja urakan kilpailutus päästään aloittamaan kesällä 2025.
[bookmark: _Toc23763069]Kohde ja yhteystiedot
[bookmark: _Toc94958375]Kiinteistön perustiedot
[bookmark: _Toc94958376]Kiinteistön nimi:	Asunto Oy Taloyhtiön nimi
Osoite:	Osoite ja postitoimipaikka
Rakennukset:	____ asuinkerrostalo/rivitalo/paritalo
Rakennusvuosi:	____
Kerroksia:	kellarikerros + ___ asuinkerrosta
Porrashuoneita:	___ kpl
Asuntoja:	___ kpl (_____ m2)
Yhteystiedot
Tilaaja:	Asunto Oy Taloyhtiön nimi
	c/o ___________________________
	Osoite ja postitoimipaikka

Tilaaja edustaja:	isännöitsijä _________________
	Isännöitsijätoimisto ___________ 
	Sähköposti ja puhelinnumero

Projektinjohto:	projektipäällikkö __________________
	_______________ Oy
	Sähköposti ja puhelinnumero

Hankkeen tiedot
Kiinteistö on toteutussuunnitteluvaiheessa ______________ Oy:n toimesta. Suunnitelmat valmistuvat ______________.
Toteutusmuotona on _____________urakkamuodolla toteutettava perinteinen putkiremontti, jossa kaikki vesijohdot, viemärit ja märkätilarakenteet uusitaan.
Valvontatarjoukset käsittelee hallitus yhdessä isännöitsijän kanssa, eikä projektinjohto osallistu valvojien valintaan. Valittavan toimijan on tiedostettava, että projektinjohtaja tarvitsee sopimuksen sisältöön liittyviä tietoja pystyäkseen vastaamaan projektin kokonaisuudesta ja yhteensovittamisesta. Tiedot käsitellään valvontatoimiston ja tilaajan kanssa sopimuksen laatimisen jälkeen. 
Työmaavalvontatehtävät
Valvojien tulee perehtyä toimitettavaan lähtötieto- ja suunnitteluaineistoon. 
Valvontatyötä varten valvontatoimisto laatii ja tarkastuttaa tilaajalla valvontasuunnitelman.
Pää- ja rakennusteknisten töiden valvonta
Tehtävä sisältää mm:
· Suunnitelmien tarkastaminen ja suunnitelmiin tutustuminen
· Työmaavalvontakäynnit, keskimäärin 1-2 krt / viikko
· Työvaihe- ja mallitarkastukset valvontakäyntien yhteydessä 
· Valokuvallinen dokumentointi kirjallisesti erilliseen valvontamuistioon / - raporttiin jokaisesta valvontakäynnistä
· Työmaakokouksiin osallistuminen 2 viikon välein
· Käyttöönottotarkastuksien suorittaminen ja puuteluettelon laatiminen
· Käyttöönottotarkastukset suoritetaan kahdessa vaiheessa. Ennakkotarkastus muutamaa päivää ennen virallista käyttöönottoa ja käyttöönottopäivänä virallinen käyttöönottotarkastus. 
· Urakoitsijan luovutusmateriaalin tarkistaminen 
· Vastaanottotarkastukseen osallistuminen ja puuteluettelon laatiminen 
· Tarvittaviin jälkitarkastuksiin osallistuminen ja jälkitarkastusluetteloiden laatiminen
· Rakennusvalvontaviraston kokouksiin osallistuminen rakennusvalvonnan vaatimilta osin
Tehtävän tuntiarvio urakkavaiheessa noin 8-10 h/vk. Tarjouksessa esitettävä laajuus sekä arvio valvontaan käytettävästä ajasta, erityisesti mikäli tuntiarvio käytetystä ajasta on pienempi.
LVI-teknisten töiden valvonta
Tehtävä sisältää mm:
· Suunnitelmien tarkastaminen ja suunnitelmiin tutustuminen
· Työmaavalvontakäynnit, vähintään 1 krt / viikko
· Malli-, asennus- ja käyttökoetarkastukset valvontakäyntien yhteydessä 
· Valokuvallinen dokumentointi kirjallisesti erilliseen valvontamuistioon / - raporttiin jokaisesta valvontakäynnistä
· Työmaakokouksiin osallistuminen 2 viikon välein
· Mittaus- ja asennuspöytäkirjojen tarkistaminen 
· Käyttöönottotarkastuksien suorittaminen ja puuteluettelon laatiminen
· Käyttöönottotarkastukset suoritetaan kahdessa vaiheessa. Ennakkotarkastus muutamaa päivää ennen virallista käyttöönottoa ja käyttöönottopäivänä virallinen käyttöönottotarkastus
· Urakoitsijan luovutusmateriaalin tarkistaminen 
· Vastaanottotarkastukseen osallistuminen ja puuteluettelon laatiminen 
· Tarvittaviin jälkitarkastuksiin osallistuminen ja jälkitarkastusluetteloiden laatiminen
· Takennusvalvontaviraston kokouksiin osallistuminen rakennusvalvonnan vaatimilta osin
Tehtävän tuntiarvio urakkavaiheessa noin 6-8 h/vko. Tarjouksessa esitettävä laajuus sekä arvio valvontaan käytettävästä ajasta, erityisesti mikäli tuntiarvio käytetystä ajasta on pienempi.
Sähköteknisten töiden valvonta
Tehtävä sisältää mm:
· Suunnitelmien tarkastaminen ja suunnitelmiin tutustuminen
· Työmaavalvontakäynnit, vähintään 1 krt / viikko
· Malli-, asennus- ja käyttökoetarkastukset valvontakäyntien yhteydessä 
· Valokuvallinen dokumentointi kirjallisesti erilliseen valvontamuistioon / - raporttiin jokaisesta valvontakäynnistä
· Työmaakokouksiin osallistuminen 2 viikon välein
· Mittaus- ja asennuspöytäkirjojen tarkistaminen 
· Käyttöönottotarkastuksien suorittaminen ja puuteluettelon laatiminen.
· Käyttöönottotarkastukset suoritetaan kahdessa vaiheessa. Ennakkotarkastus muutamaa päivää ennen virallista käyttöönottoa ja käyttöönottopäivänä virallinen käyttöönottotarkastus
· Urakoitsijan luovutusmateriaalin tarkistaminen 
· Vastaanottotarkastukseen osallistuminen ja puuteluettelon laatiminen 
· Tarvittaviin jälkitarkastuksiin osallistuminen ja jälkitarkastusluetteloiden laatiminen
Tehtävän tuntiarvio urakkavaiheessa noin 5-7 h/vko. Tarjouksessa esitettävä laajuus sekä arvio valvontaan käytettävästä ajasta, erityisesti mikäli tuntiarvio käytetystä ajasta on pienempi.
Turvallisuuskoordinaattorin tehtävät
Turvallisuuskoordinaattori vastaa VNa 205/2009 5–9 §:ssä tarkoitetuista turvallisuutta ja terveyttä koskevista toimenpiteistä rakennushankkeen aikana. 
Turvallisuuskoordinaattori valvoo urakoitsijan työturvallisuuteen liittyvien työmaatarkastuksien suorittamisesta ja suorittaa itsenäisesti työmaan turvallisuustarkastuksia.
Valvontatöiden suorituksessa huomioitava
· Valvontatyö on suoritettava lakeja, viranomaismääräyksiä, yleisiä ohjeellisuusasiakirjoja sekä valtioneuvoston päätöksiä noudattaen.
· Valvontatyössä noudatetaan seuraavia tehtäväluetteloita hankkeeseen soveltuvilta osin: 
· Talotekniikkatöiden valvonnan tehtäväluettelo RT 103172
· Talonrakennustyön työmaavalvonnan tehtäväluettelo RT 103171
· Kaikista valvontakäynneistä pitää laatia valokuvallinen muistio.
· Valvojalta edellytetään kokemusta valvontatyöstä saman aikakauden kiinteistöistä.
· Pyydettyjen yksikköhintojen tulee sisältää kaikki tarjouspyynnössä esitetyt kokoukset ja tilaisuudet sekä muut välttämättömät valvontatyön suorittamiseen liittyvät tehtävät ns. perinteisen putkiremonttiin liittyen.
· Tarjouksessa nimettyjä valvojia ei saa vaihtaa ilman tilaajan suostumusta. 
Sopimusehdot
Konsulttisopimus laaditaan RT - 80343 pohjalle rakennuttajakonsultin toimesta. 
Toimeksiannossa noudatetaan KSE 2013 sopimusehtoja.
Yrityksellä tulee olla voimassa oleva konsulttitoiminnan vastuuvakuutus ja konsultin vastuuvakuutus.
Maksuperuste ja -ehdot
Tarjous pyydetään jaottelemaan seuraavasti:
· RAK-valvonta: tuntihinta ja -arvio
· LVI-valvonta: tuntihinta ja -arvio
· Sähkövalvonta: tuntihinta ja -arvio
· Päävalvonta tulee sisältyä johonkin yllä olevista.
· Turvallisuuskoordinaattorin palkkio, €/kuukausi
Tarjouksessa on esitettävä arvio tehtävään käytettävästä ajasta, mikäli se poikkeaa edessä esitetyistä arvioista.
Kaikki tehtävät lisä- ja muutostyöt suoritetaan tuntiveloitusperusteisesti. Tuntiveloitushinnat on esitettävä tarjouksessa. 
Valvontatyön suoritukseen liittyvistä matkakuluista annettava kustannusarvio. Tarjouksessa on esitettävä kilometrikorvauksen suuruus lisä- ja muutostöitä varten.
Tarjouksessa tulee ilmoittaa mahdollinen lisäveloitus normaalin työajan (8.00–17.00) ulkopuolella pidettävistä kokouksista, infotilaisuuksista tms.
Konsultin kaikki normaalit toimisto-, tulostus-, omaan käyttöön otettujen kopioiden kulut, ym. kulut katsotaan sisältyvän esitettyyn palkkioon. 
Kaikkien tarjoushintojen tulee sisältää voimassa oleva arvolisävero.
Työt laskutetaan kuukausittain. Laskut toimitetaan projektijohtajalle, joka tarkistaa ne ja toimittaa eteenpäin maksettavaksi. Maksuaika on 14 päivää ja se alkaa siitä, kun projektinjohtaja on kuitannut laskun maksukelpoiseksi.
Valintaperusteet
Tilaaja ei ole velvoitettu valitsemaan halvinta tarjousta. Tilaaja pidättää oikeuden hylätä kaikki tarjoukset. 
Tarjousasiakirjat ja tarjouksen jättö
Tarjousaineisto:
· Tarjous jätetään tässä tarjouspyynnössä pyydetyin erittelyin varustettuna
· Tarjouksen liitteenä tulee toimittaa: yritysreferenssit, valvojien CV:t ja referenssit vastaavista kohteista
· Mikäli tarjoaja käyttää työssä alihankkijoita, on niiden osuus kerrottava tarjouksessa.
Tarjoukset tulee toimittaa sähköpostilla osoitteeseen: 
isännöitsijän sähköpostiosoite 
Tarjousten tulee olla toimitettuna viimeistään _______________, jonka jälkeen toimitettuja tarjouksia ei huomioida.
Tarjousten tulee olla voimassa __ kuukautta tarjouksen viimeisestä jättöpäivämäärästä.
Tarjoajan tulee ilmoittaa viipymättä projektipäällikölle, mikäli havaitsee tarjouspyynnössä virheitä tai puutteita, tai mikäli kokee tarvitsevansa lisätietoja tarjouksen antamiseen.
Lisätiedot
Mahdollisiin tarjouspyynnön sisältöön liittyviin kysymyksiin tai lisämateriaalipyynnöistä vastaa projektipäällikkö ______________ kirjallisesti:
projektinjohtajan sähköposti 

Päivämäärä ja paikka
Yhteyshenkilö
___________________
___________________


LIITTEET:
1. Isännöitsijäntodistus
2. Suunnitelmat (jos on)
3. Hankesuunnitelma (jos on)

	
	
	


	
